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Vana-Narva mnt 30 kinnistule 
projekteerimistingimuste määramine 


Maardu Linnavalitsusele esitati 13.04.2026 ehitisregistri kaudu taotlus nr 2611002/03320 projekteerimistingimuste väljastamiseks Vana-Narva mnt 30 kinnistule ajutiste ehitiste – PVC-halli püstitamiseks.

Ehitisregistri andmetel asub kinnistul admin. hoone (ehitisregistri kood 120254719, ehitisealune pind 264 m2), laohoone (ehitisregistri kood 120254706, ehitisealune pind 7238 m2), ladu (ehitisregistri kood 120254694, ehitisealune pind 1343 m2), ladu (ehitisregistri kood 120254700, ehitisealune pind 1145 m2), ladu (ehitisregistri kood 120254704, ehitisealune pind 1069 m2), ladu (ehitisregistri kood 120254708, ehitisealune pind 2216 m2), ladu (ehitisregistri kood 120254711, ehitisealune pind 2333 m2), ladu (ehitisregistri kood 120254713, ehitisealune pind 2426 m2), ladu (ehitisregistri kood 120254715, ehitisealune pind 495 m2), ladu (ehitisregistri kood 120254717, ehitisealune pind 408 m2), ladu (ehitisregistri kood 120254718, ehitisealune pind 925 m2). Kinnistu omanik soovib seadustada kinnistule püstitatud ajutised ehitised – kaarhalli ja viilhalli viieks aastaks. Ajutiste ehtiste asukohad kinnistul on näidatud korralduse lisas 2. Maardu Linnavolikogu 31.01.2023 otsusega nr 42 kehtestatud Maardu linna üldplaneeringu kohaselt on Vana-Narva mnt 27b asuv kinnistu (katastritunnus 44604:002:0023, pindala on 6109 m2, sihtotstarve tootmismaa 100%) tiheasustusalas ning detailplaneeringu koostamise kohustusega äri ja tootmise maa-ala segafunktsiooniga alal.

Planeerimisseaduse (edaspidi PlanS) § 125 lõike 4 kohaselt ei ole detailplaneeringu koostamine nõutav ehitusseadustikus sätestatud ajutise ehitise püstitamiseks.

Ehitusseadustiku (edaspidi EhS) § 26 lg 1 kohaselt on projekteerimistingimused vajalikud ehitusloakohustusliku hoone ehitusprojekti koostamiseks, kui puudub detailplaneeringu koostamise kohustus.

EhS § 26 lg 2 kohaselt väljastatakse projekteerimistingimused hoone püstitamiseks.

Käesoleva korraldusega nähakse ette tingimused ajutiste ehitiste püstitamiseks.  Arvestades, et Vana-Narva mnt 30 kinnistu paikneb Vana-Narva mnt tööstuspiirkonna idapoolses osas ning on ümbritsetud kinnistutega, kus asub valdav osa äri- ja tootmishooneid, on kinnistule PVC-halli püstitamine kooskõlas piirkonna väljakujunenud keskkonnaga. Projekteerimistingimuste alusel kavandatav ehitis ei riiva kolmanda isiku õigusi. Ajutise ehitise püstitamine ei piira naaberkinnistute kasutamist ega kahjusta avalikku ruumi, vaid aitab kaasa piirkonna arengule, suurendades kinnistu kasutusvõimalusi funktsionaalses mõttes.

Kavandatav tegevus on kooskõlas Maardu linna üldplaneeringuga, mis näeb ette Vana-Narva mnt tööstuspiirkonnas äri- ja tootmishoonete püstitamist.

EhS § 31 lg 1 kohaselt tuleb projekteerimistingimuste andmise menetlus korraldada avatud menetlusena. Vana-Narva mnt 30 kinnistu projekteerimistingimuste eelnõu avalikust väljapanekust teatati Maardu kodulehel 04.05.2026 ja kohalikus ajalehes Maardu Panoraam 30.04.2026. Avaliku väljapaneku jooksul 04.05.-13.05.2026 ei ole projekteerimistingimuste eelnõu osas kirjalikke seisukohti esitatud. 

Vana-Narva mnt 30 asuvale kinnistule määratavad projekteerimistingimused on saadetud naaberkinnistute omanikele arvamuse avaldamiseks ja Transpordiametile kooskõlastamiseks 04.05.2026 kirjaga nr 7-2.14/X. Projekteerimistingimuste eelnõu osas ei ole seisukohti esitatud. EhS § 31 lg 6 sätestab, et  kui kooskõlastaja või arvamuse andja ei ole kümne päeva jooksul projekteerimistingimuste eelnõu saamisest arvates kooskõlastamisest keeldunud või arvamust avaldanud ega ole taotlenud tähtaja pikendamist, loetakse projekteerimistingimuste eelnõu kooskõlastaja poolt vaikimisi kooskõlastatuks või eeldatakse, et arvamuse andja ei soovi projekteerimistingimuste eelnõu kohta arvamust avaldada, kui seaduses ei ole sätestatud teisiti.

EhS § 31 lg 3 kohaselt kaasab pädev asutus menetlusse taotluses märgitud kinnisasja omaniku, kui taotlust ei ole esitanud omanik, ja vajaduse korral kinnisasjaga piirneva kinnisasja omaniku. Vana-Narva mnt 30 kinnistu omanik on antud projekteerimistingimuste menetlusse kaasatud.

Arvestades eeltoodut ja võttes aluseks planeerimisseadusse § 125 lg 4,  ehitusseadustiku § 26 lg 1, 2, 3 ja 4, § 3 lg 4 ning arvestades taotlust nr 2611002/03320

1. Määrata projekteerimistingimused Vana-Narva mnt 30 asuvale kinnistule (katastritunnus: 44604:002:0036, tootmismaa 100%) ajutise ehitise – PVC-halli ehitusprojekti koostamiseks vastavalt korralduse lisadele 1 ja 2. 

2. Lammutada ajutine ehitis viieaasta möödumisel alates käesoleva korralduse jõustumisest.

3. Korraldus jõustub teatavakstegemisest.

4. Korraldust on võimalik vaidlustada 30 päeva jooksul teatavakstegemisest, esitades kaebuse Tallinna Halduskohtule halduskohtumenetluse seadustikus sätestatud korras või vaide Maardu Linnavalitsusele haldusmenetluse seaduses sätestatud korras.




(allkirjastatud digitaalselt)
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Aurika Sin-Kerra
Linnapea 							Julia Saveljeva
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